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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 1. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Кировского сельского поселения 

	Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Кировского сельского поселения: 

Кодовые обозначения территориаль-ных зон

Наименование территориальных зон

Жилые зоны:

1 ЖЗ 100

Зона индивидуальной жилой застройки
1 ЖЗ 104

Зона малоэтажной жилой застройки
ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

2 ОДЗ 200
Общественно-деловая зона многофункционального назначения
2 ОДЗ 201

Общественно-деловая зона административно-делового назначения
2 ОДЗ 202

Общественно-деловая зона бытового назначения
2 ОДЗ 204

Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения

2 ОДЗ 205

Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения
2 ОДЗ 206

Общественно-деловая зона спортивного назначения

Производственные зоны: 
3 ПР 301
Производственная зона объектов промышленности
3 ПР 302
Производственная зона объектов коммунально-складского назначения
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

4 ИЗ 401
Зона инженерной инфраструктуры объектов энергообеспечения

4 ИЗ 402

Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения

4 ИЗ 404

Зона инженерной инфраструктуры объектов канализирования

4 ИЗ 405

Зона инженерной инфраструктуры объектов газоснабжения
5 ТЗ 502
Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта
Зоны сельскохозяйственного использования:

7 СХЗ 701

Зона сельскохозяйственных угодий; 

7 СХЗ 702

Зона сельскохозяйственного производства

Зоны рекреационного назначения:

6 РЗ 601

Рекреационная зона мест отдыха общего пользования

Зоны специального назначения:

8 СН 801

Зона ритуального назначения

иные виды территориальных зон:
11 РФ 1101

Зона резервного фонда перспективного жилищного строительства
11 РФ 1102
Зона резервного фонда перспективного производственного строительства 

10 АЗ 1001

Зона акваторий- земли водного фонда




Статья 2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах

х. Галицын

Жилые зоны:

1 ЖЗ 100. Зона индивидуальной жилой застройки 

Планировочные кварталы: 5,6,7,8,9,10,11,12,14,15,16,17,18,19,20,21,22,24,28,30,31,33,34,35,36,37,38,39, 40, 41

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного

использования
	Особые условия реализации регламента



	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

- высота здания, сооружения – не более 15 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	

	[3.2] - Социальное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.4] - Общежития
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	


	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
   Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/3500 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.3 Рынки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
   Не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви); объекты, вредные для здоровья населения (магазины крупногабаритных стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
	

	[4.6] - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество посадочных мест – 50.
Допускается размещать объекты с ограничением по времени работы.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество номеров – 15.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[2.7.1] – Хранение автотранспорта
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/300 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

- максимальное количество этажей здания– 1 этаж; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.

      

	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;

- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак


	расстояние до окон жилых и общественных зданий:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 

- 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

- для сушки белья - не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы, летние души 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;
от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
от среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев
	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
1 ЖЗ 104. Зона застройки малоэтажными жилыми домами
Планировочные кварталы №23,29

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 300/25000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий –  20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[2.7.1] – Хранение автотранспорта
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/300 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

- максимальное количество этажей здания– 1 этаж; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	[2.3] - Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 20 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке - 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными бло-ками внутри блокировки- 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	[3.2] - Социальное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.4] - Общежития
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
   Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/3500 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.3 Рынки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
   Не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви); объекты, вредные для здоровья населения (магазины крупногабаритных стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
	

	[4.6] - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество посадочных мест – 50.
Допускается размещать объекты с ограничением по времени работы.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество номеров – 15.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.

      

	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак


	расстояние до окон жилых и общественных зданий:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 

- 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

- для сушки белья - не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы, летние души 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;

от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

от среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.      

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
Требования по благоустройству придомовой территории в части создания спортивно-игровой инфраструктуры:
	Вид площадки
	Минимальные размеры площадки, м
	Рекомендуемый тип покрытия

	Настольный теннис
	8,0 x 4,3
	твердое, с искусственным покрытием

	Теннис
	36,0 x 16,0
	твердое, с искусственным покрытием

	Бадминтон
	16,4 x 7,0
	твердое, с искусственным покрытием

	Волейбол
	23,0 x 14,0
	твердое, с искусственным покрытием

	Баскетбол
	28,0 x 15,0
	твердое, с искусственным покрытием

	Универсальная для спортивных игр
	36,0 x 18,0
	твердое, с искусственным покрытием

	Игровое оборудование
	Рекомендации

	Качели
	высота от уровня земли до сидения качелей в состоянии покоя должна быть не менее 350 мм и не более 635 мм. Допускается не более двух сидений в одной рамке качелей. В двойных качелях не должны использоваться вместе сиденье для маленьких детей и сиденье для более старших детей

	Качалки, балансиры
	высота от земли до сидения в состоянии равновесия должна быть 550 - 750 мм. Максимальный наклон сидения при движении назад и вперед - не более 20 градусов. Конструкция качалки не должна допускать попадания ног сидящего в ней ребенка под опорные части качалки, не должна иметь острых углов

	Карусели
	минимальное расстояние от уровня земли до нижней вращающейся конструкции карусели должно быть не менее 60 мм и не более 110 мм. Нижняя поверхность вращающейся платформы должна быть гладкой

	Горки, городки
	доступ к горке осуществляется через лестницу, лазательную секцию или другие приспособления. Высота ската отдельно стоящей горки не должна превышать 2,5 м вне зависимости от вида доступа. Ширина открытой и прямой горки не менее 700 мм и не более 950 мм. Стартовая площадка - не менее 300 мм длиной с уклоном до 5 градусов, но, как правило, ширина площадки должна быть равна горизонтальной проекции участка скольжения. На отдельно стоящей горке высота бокового ограждения на стартовой площадке должна быть не менее 0,15 м. Угол наклона участка скольжения не должен превышать 60 градусов в любой точке. На конечном участке ската средний наклон не должен превышать 10 градусов. Край ската горки должен подгибаться по направлению к земле с радиусом не менее 50 мм и углом загиба не менее 100 градусов. Расстояние от края ската горки до земли должно быть не более 100 мм. Высота ограждающего бортика на конечном участке при длине участка скольжения менее 1,5 м - не более 200 мм, при длине участка скольжения более 1,5 м - не более 350 мм. Горка-тоннель должна иметь минимальную высоту и ширину 750 мм


	Возраст
	Назначение оборудования
	Игровое и физкультурное оборудование

	1
	2
	3

	Дети преддошкольного возраста (1 - 3 года)
	для тихих игр, тренировки усидчивости, терпения, развития фантазии
	песочницы открытые и с крышами, домики

	
	для тренировки лазания, ходьбы, перешагивания, подлезания, равновесия
	горки, пирамиды, шведские стенки, бумы, городки с пластиковыми спусками, переходами, физкультурными элементами

	
	для тренировки вестибулярного аппарата, укрепления мышечной системы, совершенствования чувства равновесия, ориентировки в пространстве
	качели, балансиры, качалки на пружинках, карусели

	Дети дошкольного возраста (3 - 7 лет)
	для обучения и совершенствования лазания, равновесия, перешагивания, перепрыгивания, спрыгивания
	пирамиды, шведские стенки, бумы, городки с пластиковыми спусками, переходами, физкультурными элементами

	
	для развития силы, гибкости, координации движений
	гимнастические стенки, физкультурные элементы, низкие турники

	
	для развития глазомера, точности движения, ловкости, для обучения метанию в цель
	мишени для бросания мяча, кольцебросы, баскетбольные щиты, миниворота

	Дети школьного возраста
	для общего физического развития
	гимнастические стенки, разновысокие перекладины, тренажеры для выполнения силовых упражнений в висе, спортивные комплексы, физкультурные комплексы, городки с пластиковыми спусками, переходами, физкультурными элементами, игровое оборудование: теннисные столы, баскетбольные щиты, мишени для бросания мяча, ворота

	Дети старшего школьного возраста
	для улучшения мышечной силы, телосложения и общего физического развития
	спортивные комплексы с возможностью выполнения физических упражнений, упражнений на координацию, совершенствование чувства равновесия, отдельно стоящие силовые тренажеры, турники, брусья


	Игровое оборудование
	Минимальное расстояние между игровыми элементами

	Качели
	не менее 1,5 м в стороны от боковых конструкций и не менее 2,0 м вперед (назад) от крайних точек качели в состоянии наклона

	Качалки, балансиры
	не менее 1,0 м в стороны от боковых конструкций и не менее 1,5 м от крайних точек качалки в состоянии наклона

	Карусели
	не менее 2,0 м в стороны от боковых конструкций и не менее 3,0 м вверх от нижней вращающейся поверхности карусели

	Горки, городки
	не менее 1,0 м от боковых сторон и 2,0 м вперед от нижнего ската горки или городка


В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

2 ОДЗ 200. Общественно-деловая зона многофункционального назначения 

Планировочный квартал №30

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	3.1 Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.1.1.Предоставление коммунальных услуг

	
	

	3.1.2.Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	3.2.2.Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.2.3.Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.3.Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий  – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.4.1Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.7 Религиозное использование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/ 50000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.8.1.Государственное управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/10000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.9 Обеспечение научной деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.1.Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.

- максимальная высота зданий, строений  - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.3.Рынки 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков –200/25000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.5.Банковская и страховая деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.6.Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.7 Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.8.1 Развлекательные мероприятия
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	5.1 Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	8.3Обеспечение внутреннего правопорядка
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая ман-сардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	9.3 Историко-культурная деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;

- регламенты не распространяются.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2.Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	Нет 
	                        Нет             
	Нет 


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки коммерческих объектов для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 


В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов, городских округов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

В общественно-деловом центре дальность подходов из любой точки общественно-делового центра до остановки общественного пассажирского транспорта не должна превышать 250 м; до ближайшей автостоянки (парковки) автомобилей - 100 м; до общественного туалета - 150 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от здания.
Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 201.Общественно-деловая зона административно-делового назначения
Планировочные кварталы №22,29

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.8.1] - Государственное управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/10000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[4.3] - Рынки 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[4.5] - Банковская и страховая деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.6]  - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	3.7. Религиозное использование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 25000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.1] – Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий  – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий  – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки коммерческих объектов для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 


В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов, городских округов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

В общественно-деловом центре дальность подходов из любой точки общественно-делового центра до остановки общественного пассажирского транспорта не должна превышать 250 м; до ближайшей автостоянки (парковки) автомобилей - 100 м; до общественного туалета - 150 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от здания.
Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 202. Общественно-деловая  зона бытового назначения
Планировочный квартал №25

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.8.1] - Государственное управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/10000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[4.3] - Рынки 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[4.5] - Банковская и страховая деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.6]  - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	3.7. Религиозное использование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 25000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки коммерческих объектов для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 


В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов, городских округов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

В общественно-деловом центре дальность подходов из любой точки общественно-делового центра до остановки общественного пассажирского транспорта не должна превышать 250 м; до ближайшей автостоянки (парковки) автомобилей - 100 м; до общественного туалета - 150 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от здания.
Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 204
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
Планировочные кварталы №22,29
1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.5] – Образование и просвещение
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/100000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.5.2] - Среднее и высшее профессиональное образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания  - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9] - Обеспечение научной деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.1] - Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.2] - Проведение научных исследований
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.3] - Проведение научных испытаний
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	      Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок отдыха, а также до границ дошкольных образовательных организаций следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- расстояния до территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских при вместимости до  10 машино-мест – 25 м, 11-50 машино-мест – 50 м, 51-100 машино-мест – 50 м, 101-300 машино-мест – 50 м, свыше 300 машино-мест -50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2 ОДЗ 205. 
Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения
Планировочные кварталы №4,25

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[3.5] – Образование и просвещение
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/100000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.6.2] - Парки культуры и отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	3.7.1.Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 50000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент  застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.6 Общественное питание


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2 ОДЗ 206. Общественно-деловая зона спортивного назначения

Планировочный квартал №26
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.1] – Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть


	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.6 Общественное питание


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

3 ПР 301. Производственная зона объектов промышленности
Планировочные кварталы

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1.1.Предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	6.0.Производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-650000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.2.Тяжелая промышленность
	
	

	6.5.Нефтехимическая промышленность
	
	

	6.3.Легкая промышленность
	
	

	6.3.1.Фармацевтическая промышленность
	
	

	6.4.Пищевая промышленность
	
	

	6.6.Строительная промышленность
	
	

	6.7.Энергетика
	
	

	6.8.Связь
	
	

	6.1Недропользование
	
	

	6.9.Склады
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-250000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.9.1.Складские площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 15 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.12.Научно-производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-45000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 24 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.15.Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.18.Обеспечение сельскохозяйственного производства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2.Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.1.Деловое управление
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.9.3.Проведение научных испытаний
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/3500 кв. м;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий – не более 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.6 Общественное питание
	
	

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.1.Заправка транспортных средств
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.3.Автомобильные мойки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/35000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.4.Ремонт автомобилей
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Предельные параметры разрешенного строительство, реконструкции вспомогательных объектов аналогичны параметрам основных и условно разрешенных объектов капитального строительства. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

     Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50% общей площади зданий (помещений), расположенных на территории соответствующего земельного участка.

      Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка.

	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с п.10.5 СНиП 22-02-2003 «Берегозащитные сооружения и мероприятия».

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

3 ПР 302. Производственная зона объектов коммунально-складского назначения

Планировочные кварталы  №27,29

2. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.7] - Энергетика
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.9.Склады
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-250000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.9.1.Складские площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 15 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.12.Научно-производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-45000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 24 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.15.Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.18.Обеспечение сельскохозяйственного производства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2.Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.1.Деловое управление
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.9.3.Проведение научных испытаний
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/3500 кв. м;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий – не более 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.6 Общественное питание
	
	

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.1.Заправка транспортных средств
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.3.Автомобильные мойки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/35000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.4.Ремонт автомобилей
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Предельные параметры разрешенного строительство, реконструкции вспомогательных объектов аналогичны параметрам основных и условно разрешенных объектов капитального строительства. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

     Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50% общей площади зданий (помещений), расположенных на территории соответствующего земельного участка.

      Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка.

	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с п.10.5 СНиП 22-02-2003 «Берегозащитные сооружения и мероприятия».

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых
4 ИЗ 401. Зона инженерной инфраструктуры объектов энергообеспечения

Планировочный квартал №34

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.7] - Энергетика
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4 ИЗ 402. Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения

Планировочный квартал №40

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4 ИЗ 404
Зона инженерной инфраструктуры объектов канализирования
Планировочный квартал №27

1.
Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	



3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5 ТЗ 502
Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта

Планировочный квартал №36
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[4.9] - Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 24/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1] - Объекты дорожного сервиса
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/150000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.1] - Заправка транспортных средств
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.2] - Обеспечение дорожного отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[4.9.1.3] - Автомобильные мойки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.4] - Ремонт автомобилей
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[7.0] – Транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /10000000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.2] – Автомобильный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.2.1] – Размещение автомобильных дорог
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  автомобильных дорог, максимальный процент застройки и максимальная высота  автомобильных дорог от уровня земли не предусматриваются.
	

	[7.2.2] – Обслуживание перевозок пассажиров
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.2.3] –  Стоянки

транспорта общего пользования 
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  стоянки транспорта общего пользования, максимальный процент застройки и максимальная высота  стоянки транспорта общего пользования от уровня земли не предусматриваются.
	

	[7.3] – Водный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.4] – Воздушный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /100000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.5] – Трубопроводный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[6.9] - Склады
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков 400-250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.9.1] Складские площадки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с п.10.5 СНиП 22-02-2003 «Берегозащитные сооружения и мероприятия».

Зоны сельскохозяйственного использования
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и

 застройки
7 СХЗ 701
Зона сельскохозяйственных угодий
Планировочный квартал №1

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта -300/ 5500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.2
	
	

	Овощеводство

1.3
	
	

	Садоводство

1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.16
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас сельскохозяйственных

Животных 1.20
	
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1. Коммунальное обслуживание.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


7 СХЗ 702
Зона сельскохозяйственного производства

Планировочный квартал №27

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[1.3] - Овощеводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.4] - Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.7] - Животноводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.8] - Скотоводство
	
	

	[1.9] - Звероводство


	
	

	[1.10] - Птицеводство
	
	

	[1.11] - Свиноводство
	
	

	[1.12] - Пчеловодство
	
	

	[1.13] - Рыбоводство
	
	

	[1.14] - Научное обеспечение сельского хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.15] - Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	
	

	[1.17] - Питомники
	
	

	[1.18] - Обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	

	[11.3] - Гидротехнические сооружения


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота здания, сооружения – не более 50 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны рекреационного назначения:

6 РЗ 601
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования

Планировочные кварталы №4,7,13,14,17,23,25,26,28,29,32,33,34,36,38,39,40,41

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.6.2] - Парки культуры и отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

 Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.0] Отдых (рекреация)
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.5] – Водный спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей сооружений – 2 этажа;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота сооружений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.7] – Спортивные базы
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.2] – Природно-познавательный туризм
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.2.1] – Туристическое обслуживание
	
	

	[5.3] – Охота и рыбалка
	
	

	[5.4] – Причалы для маломерных судов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.5] – Поля для гольфа или конных прогулок
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 5000/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[4.6] – Общественное питание
	
	

	[9.3] - Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок отдыха, а также до границ дошкольных образовательных организаций следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- расстояния до территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских при вместимости до                 10 машино-мест – 25 м, 11-50 машино-мест – 50 м, 51-100 машино-мест – 50 м, 101-300 машино-мест – 50 м, свыше 300 машино-мест -50 м.   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машиномест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
Зоны специального назначения
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
8 СН 801
Зона ритуального назначения

Планировочный квартал №1,2

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	

	[12.1] - Ритуальная деятельность


	- минимальный/максимальный размер земельного участка – 50/400000 кв.м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
- максимальная высота зданий и сооружений – 12 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.7.1.Осуществление религиозных обрядов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 50000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки– 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	3.3.Бытовое обслуживание
	
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

11 РФ 1101
Зона резервного фонда перспективного жилищного строительства
Планировочные кварталы №1,3,32

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.
Примечание:
По мере принятия решений о застройке данных территорий, выполняется документация по планировке территории, после чего проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры.
После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, в установленном порядке вносятся изменения в карту градостроительного зонирования настоящих Правил.
 

11 РФ 1102
Зона резервного фонда перспективного производственного строительства 

Планировочные кварталы №27,32
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	6.0.Производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-650000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.2.Тяжелая промышленность
	
	

	6.5.Нефтехимическая промышленность
	
	

	6.3.Легкая промышленность
	
	

	6.3.1.Фармацевтическая промышленность
	
	

	6.4.Пищевая промышленность
	
	

	6.6.Строительная промышленность
	
	

	6.7. Энергетика
	
	

	6.8.Связь
	
	

	6.1.Недропользование
	
	

	6.9.Склады
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-250000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.9.1.Складские площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 15 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.12.Научно-производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-45000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 24 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.15.Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.18.Обеспечение сельскохозяйственного производства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


10 АЗ 1001
Зона акваторий- земли водного фонда

Планировочный квартал №35

Градостроительные регламенты не устанавливаются.

х. Красноармейский городок

Жилые зоны:

1 ЖЗ 100. Зона индивидуальной жилой застройки 

Планировочные кварталы: №2,4,5,7,9,10,11,12,13,14,15

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного

использования
	Особые условия реализации регламента



	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

- высота здания, сооружения – не более 15 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	

	[3.2] - Социальное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.4] - Общежития
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
   Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/3500 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.3 Рынки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
   Не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви); объекты, вредные для здоровья населения (магазины крупногабаритных стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
	

	[4.6] - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество посадочных мест – 50.
Допускается размещать объекты с ограничением по времени работы.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество номеров – 15.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[2.7.1] – Хранение автотранспорта
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/300 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

- максимальное количество этажей здания– 1 этаж; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.

      

	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;

- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак


	расстояние до окон жилых и общественных зданий:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 

- 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

- для сушки белья - не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы, летние души 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;
от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
от среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев
	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 201. Общественно-деловая зона административно-делового назначения 
Планировочный квартал №11

1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.8.1] - Государственное управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/10000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[4.3] - Рынки 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[4.5] - Банковская и страховая деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.6]  - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	3.7. Религиозное использование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 25000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.1] – Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий  – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий  – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[8.3] - Обеспечение внутреннего правопорядка
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки коммерческих объектов для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 


В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов, городских округов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

В общественно-деловом центре дальность подходов из любой точки общественно-делового центра до остановки общественного пассажирского транспорта не должна превышать 250 м; до ближайшей автостоянки (парковки) автомобилей - 100 м; до общественного туалета - 150 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от здания.
Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 205. Общественно-деловая зона культурно-досугового назначения

Планировочный квартал №4

1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[3.5] – Образование и просвещение
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/100000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.6.2] - Парки культуры и отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	3.7.1.Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 50000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент  застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.6 Общественное питание


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2 ОДЗ 206. Общественно-деловая зона спортивного назначения 
Планировочный квартал №10

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.1] – Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть


	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.6 Общественное питание


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зоны сельскохозяйственного использования
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и

 застройки
7СХЗ 701. Зона сельскохозяйственных угодий 

Планировочный квартал №1,3,8

1.. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта -300/ 5500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.2
	
	

	Овощеводство

1.3
	
	

	Садоводство

1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.16
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас сельскохозяйственных

Животных 1.20
	
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1. Коммунальное обслуживание.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


7СХЗ 702. Зона сельскохозяйственного производства 

Планировочный квартал №1,8
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[1.3] - Овощеводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.4] - Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.7] - Животноводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.8] - Скотоводство
	
	

	[1.9] - Звероводство


	
	

	[1.10] - Птицеводство
	
	

	[1.11] - Свиноводство
	
	

	[1.12] - Пчеловодство
	
	

	[1.13] - Рыбоводство
	
	

	[1.14] - Научное обеспечение сельского хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.15] - Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	
	

	[1.17] - Питомники
	
	

	[1.18] - Обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	

	[11.3] - Гидротехнические сооружения


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота здания, сооружения – не более 50 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны рекреационного назначения:

6 РЗ 601
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования

Планировочные кварталы№6,9,10,11,15
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.6.2] - Парки культуры и отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

 Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.0] Отдых (рекреация)
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.5] – Водный спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей сооружений – 2 этажа;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота сооружений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.7] – Спортивные базы
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.2] – Природно-познавательный туризм
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.2.1] – Туристическое обслуживание
	
	

	[5.3] – Охота и рыбалка
	
	

	[5.4] – Причалы для маломерных судов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.5] – Поля для гольфа или конных прогулок
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 5000/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[4.6] – Общественное питание
	
	

	[9.3] - Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок отдыха, а также до границ дошкольных образовательных организаций следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- расстояния до территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских при вместимости до                 10 машино-мест – 25 м, 11-50 машино-мест – 50 м, 51-100 машино-мест – 50 м, 101-300 машино-мест – 50 м, свыше 300 машино-мест -50 м.   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машиномест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
8 СН 801
Зона ритуального назначения

Планировочный квартал №1
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%
	

	[12.1] - Ритуальная деятельность


	- минимальный/максимальный размер земельного участка – 50/400000 кв.м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
- максимальная высота зданий и сооружений – 12 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.7.1.Осуществление религиозных обрядов
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 50000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки– 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	3.3.Бытовое обслуживание
	
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

с. Погорелово

Жилые зоны:

1 ЖЗ 100. Зона индивидуальной жилой застройки 

Планировочные кварталы: №1,3,4,5,6
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного

использования
	Особые условия реализации регламента



	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

- высота здания, сооружения – не более 15 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	

	[3.2] - Социальное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.4] - Общежития
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
   Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/3500 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.3 Рынки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
   Не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви); объекты, вредные для здоровья населения (магазины крупногабаритных стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
	

	[4.6] - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество посадочных мест – 50.
Допускается размещать объекты с ограничением по времени работы.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество номеров – 15.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[2.7.1] – Хранение автотранспорта
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/300 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

- максимальное количество этажей здания– 1 этаж; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.

      

	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;

- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак


	расстояние до окон жилых и общественных зданий:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 

- 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

- для сушки белья - не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы, летние души 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;
от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
от среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев
	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Зоны сельскохозяйственного использования
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и

 застройки
7СХЗ 701. Зона сельскохозяйственных угодий 

Планировочный квартал №1,2,4,5
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта -300/ 5500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.2
	
	

	Овощеводство

1.3
	
	

	Садоводство

1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.16
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас сельскохозяйственных

Животных 1.20
	
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1. Коммунальное обслуживание.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


10 АЗ 1001
Зона акваторий- земли водного фонда

Планировочный квартал №1,3,4,5   
Градостроительные регламенты не устанавливаются.

х. Беликов

Жилые зоны:

1 ЖЗ 100. Зона индивидуальной жилой застройки 

Планировочные кварталы №1;2;3,6,7,8,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования


	Параметры разрешенного

использования
	Особые условия реализации регламента



	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	3.1 Коммунальное обслуживание.


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

- высота здания, сооружения – не более 15 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента.



	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	

	[3.2] - Социальное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.3] - Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.4] - Общежития
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.3] – Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
   Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.10.1] - Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.1] - Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/3500 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.3 Рынки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/25000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	 [4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
   Не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви); объекты, вредные для здоровья населения (магазины крупногабаритных стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).
	

	[4.6] - Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество посадочных мест – 50.
Допускается размещать объекты с ограничением по времени работы.
	

	[4.7] - Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м;
- максимальное количество номеров – 15.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[2.7.1] – Хранение автотранспорта
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/300 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3,5 м; 

- максимальное количество этажей здания– 1 этаж; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 4 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- при застройке блоками гаражей минимальные отступы от границ земельных участков внутри блокировки- 0 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

Допускается размещение гаражей по красной линии без устройства распашных ворот при условии соблюдения норм безопасности дорожного движения и беспрепятственного прохода пешеходов по тротуару.
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства или уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.

      

	вспомогательные объекты хозяйственного назначения для объектов индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства:

 – летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, навесы, бани индивидуального использования, бассейны, теплицы, оранжереи
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков – 1м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 5 м.

	- хозяйственные постройки для содержания домашних животных и птиц
	- расстояние до жилого дома, расположенного на смежном земельном участке – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- минимальные отступы от границ земельных участков– 4 м;

- минимальные отступы от красной линии – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 5 м.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, хозяйственные площадки, площадки для выгула собак


	расстояние до окон жилых и общественных зданий:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса) 

- 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

- для сушки белья - не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы, летние души 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- гаражи для хранения индивидуального автотранспорта
	- расстояние от построек, расположенных на смежном земельном участке – 6 м;

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальные отступы от красной линии – 5 м, допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли до конька кровли - 4 м.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

	- гостевые автостоянки жилых домов 
	- разрывы до зданий различного назначения не устанавливаются 

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
До границы смежного земельного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:
от усадебного одно-, двухквартирного дома - 3 м;
от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
от других построек (бани, гаража и других) - 1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
от среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
На земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. 
На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:
	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


В сельских населенных пунктах размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.
Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.Общая площадь теплиц – до 2000 кв. м.
Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньших:
	Количество блоков группы сараев
	Расстояние, м

	до 2
	15

	свыше 2 до 8
	25

	свыше 8 до 30
	50


Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  
Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м(кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. В границах водоохранной зоны допускается строительство и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения. (Водный кодекс РФ ст.65 п.16). В границах зон возможного затопления, подтопления запрещается строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод. (Водный кодекс РФ ст.67.1 п.2).
Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:
- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.
Во всех территориальных зонах требуемое количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 
- в границах территорий общего пользования;
- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.
Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

2 ОДЗ 200. Общественно-деловая зона многофункционального назначения 

Планировочный квартал №13

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	3.1 Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.1.1.Предоставление коммунальных услуг

	
	

	3.1.2.Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	
	

	3.2.2.Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.2.3.Оказание услуг связи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.3.Бытовое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий  – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.4.1Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.


	

	3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м;
Участки дошкольных образовательных учреждений не должны примыкать непосредственно к магистральным улицам.
	

	3.6 Культурное развитие
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.7 Религиозное использование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/ 50000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60 %;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.8.1.Государственное управление
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/10000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.9 Обеспечение научной деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.1.Деловое управление


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;

- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.

- максимальная высота зданий, строений  - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.3.Рынки 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков –200/25000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий  – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	4.5.Банковская и страховая деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.6.Общественное питание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.7 Гостиничное обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.8.1 Развлекательные мероприятия
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.
- максимальная высота зданий, строений - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9 Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 150/5000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/15000 кв. м.
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 4 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	5.1 Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	8.3Обеспечение внутреннего правопорядка
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая ман-сардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	9.3 Историко-культурная деятельность
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;

- регламенты не распространяются.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;

- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2.Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента



	Нет 
	                        Нет             
	Нет 


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- общественные туалеты, надворные уборные
	- расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м;

- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки коммерческих объектов для парковки автомобилей работников и посетителей
	- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов 


В общественно-деловой зоне в зависимости от ее размеров и планировочной организации формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, пешеходные зоны).

При этом формируется единая пешеходная зона, обеспечивающая удобство подхода к зданиям центра, остановкам транспорта и озелененным рекреационным площадкам.

При проектировании транспортной инфраструктуры общественно-деловых зон следует предусматривать увязку с единой системой транспортной и улично-дорожной сети, обеспечивающую удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми функциональными зонами муниципальных районов, городских округов и поселений.

Подъезд грузового автомобильного транспорта к объектам, расположенным в общественно-деловой зоне, на магистральных улицах должен быть организован с боковых или параллельных улиц, без пересечения пешеходного пути.

Расстояния между остановками общественного пассажирского транспорта в общественно-деловой зоне не должны превышать 250 метров.

В общественно-деловом центре дальность подходов из любой точки общественно-делового центра до остановки общественного пассажирского транспорта не должна превышать 250 м; до ближайшей автостоянки (парковки) автомобилей - 100 м; до общественного туалета - 150 м.

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках принимаются в соответствии с зооветеринарными, санитарно-гигиеническими требованиями и в соответствии с требованиями пожарной безопасности.
Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи приводящее к увеличению (уменьшению) высотных отметок земельного участка относительно смежных земельных участков и ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы территории, к заболачиванию (переувлажнению) смежных земельных участков и прилегающих территорий или нарушению иных законных прав владельцев смежных земельных участков допускается только по согласованию с правообладателями смежных земельных участков и при условии обязательного выполнения мероприятий по недопущению возможных негативных последствий путем устройства систем поверхностного водоотвода и систем дренажа на своем земельном участке, включающих устройство накопительных дренажных колодцев, желобов и дождеприемников.  Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 
Отмостка здания должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка, ширина -  не менее 0,8 м, уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10 % в сторону от здания.
Требования к ограждению земельных участков:
- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 
– высота ограждения между смежными земельными участками должна быть не более 2 метров; 
– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли; 
– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы.
  В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются.

В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2 ОДЗ 204
Общественно-деловая зона учебно-образовательного назначения
Планировочный квартал №13

1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.5] – Образование и просвещение
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/100000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.5.1] - Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 10 м.   
	

	[3.5.2] - Среднее и высшее профессиональное образование
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания  - 4 этажа;

- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9] - Обеспечение научной деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.1] - Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.2] - Проведение научных исследований
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[3.9.3] - Проведение научных испытаний
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 400/150000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

- максимальное количество надземных этажей здания - 4 этажа;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.   
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	      Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[3.2.1] - Дома социального обслуживания
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.2.2] - Оказание социальной помощи населению
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.4.1] - Амбулаторно-
поликлиническое обслуживание
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/5000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1] – Спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота зданий – не более 35 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.2] – Обеспечение занятий спортом в помещениях
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[9.3]- Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок отдыха, а также до границ дошкольных образовательных организаций следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- расстояния до территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских при вместимости до  10 машино-мест – 25 м, 11-50 машино-мест – 50 м, 51-100 машино-мест – 50 м, 101-300 машино-мест – 50 м, свыше 300 машино-мест -50 м;

- разрывы до зданий различного назначения – согласно требований санитарно-эпидемиологических правил и нормативов


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

- в границах территорий общего пользования;

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами.

Формирование земельных участков, предназначенных для размещения объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства (земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0.)), а также размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ (код 7.0) осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
4 ИЗ 402. Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения

Планировочный квартал №12
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Зоны сельскохозяйственного использования
Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и правилами землепользования и

 застройки
7СХЗ 701. Зона сельскохозяйственных угодий 

Планировочные кварталы  №1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,15,19,25,26,27,28
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта -300/ 5500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.2
	
	

	Овощеводство

1.3
	
	

	Садоводство

1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.16
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас сельскохозяйственных

Животных 1.20
	
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1. Коммунальное обслуживание.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%
	


3.Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


Зоны рекреационного назначения:

6 РЗ 601
Рекреационная зона мест отдыха общего пользования

Планировочные кварталы №24,26

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.6.1] - Объекты культурно-досуговой деятельности
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[3.6.2] - Парки культуры и отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

 Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.0] Отдых (рекреация)
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.1.3] – Площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	

	[5.1.4] – Оборудованные площадки для занятий спортом
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота строений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.5] – Водный спорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей сооружений – 2 этажа;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- максимальная высота сооружений – не более 12 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	[5.1.7] – Спортивные базы
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- максимальная высота зданий – не более 20 м;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[5.2] – Природно-познавательный туризм
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 2000/500000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.2.1] – Туристическое обслуживание
	
	

	[5.3] – Охота и рыбалка
	
	

	[5.4] – Причалы для маломерных судов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[5.5] – Поля для гольфа или конных прогулок
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 5000/250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 50 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2 Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /1000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[3.7.1] - Осуществление религиозных обрядов
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/ 2500 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
- максимальный процент застройки – 60%;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.4] - Магазины
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/15000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий – не более 12 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[4.6] – Общественное питание
	
	

	[9.3] - Историко-культурная деятельность


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 10/20000 кв. м;
- регламенты не распространяются.
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства. 

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок отдыха, а также до границ дошкольных образовательных организаций следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.

	- приобъектные автостоянки для парковки автомобилей 
	- радиус пешеходной доступности для маломобильных групп населения – 50 м;

- расстояния до территорий школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, площадок для отдыха, игр и спорта, детских при вместимости до                 10 машино-мест – 25 м, 11-50 машино-мест – 50 м, 51-100 машино-мест – 50 м, 101-300 машино-мест – 50 м, свыше 300 машино-мест -50 м.   


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Во всех территориальных зонах требуемое, количество машиномест на одну расчетную единицу по видам использования должно быть обеспечено согласно СП 42.13330.2016. «Свод правил. ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 
11 РФ 1101
Зона резервного фонда перспективного жилищного строительства
Планировочные кварталы №9
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	2.1 Для индивидуального жилищного строительства 


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.2 Для ведения личного подсобного хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 500 /5000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий – 15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3 м.
	

	2.3.Блокированная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь участков на один автономный блок – 250/5000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальная высота зданий  –  15 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;

- минимальные отступы от границ крайних земельных участков в блокировке 

- 3 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков между автономными блоками внутри блокировки - 0 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5/3м.
	

	2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	- минимальная/максимальная площадь земельного участка – 400/15000 кв.м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 
- максимальное количество этажей здания –  4 этажа (включая мансардный);

- максимальная высота зданий – 20 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов – 5 м.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.
Примечание:
По мере принятия решений о застройке данных территорий, выполняется документация по планировке территории, после чего проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры.
После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, в установленном порядке вносятся изменения в карту градостроительного зонирования настоящих Правил.
 

10 АЗ 1001
Зона акваторий- земли водного фонда

Планировочный квартал №1,2,3,6,7,8,10,14,15,16,17,18,19,23,24,25,26

Градостроительные регламенты не устанавливаются. 
Территория поселения, не входящая в состав населенных пунктов
3 ПР 301. Производственная зона объектов промышленности
1.Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1.1.Предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 1 м.
	

	6.0.Производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-650000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.2.Тяжелая промышленность
	
	

	6.5.Нефтехимическая промышленность
	
	

	6.3.Легкая промышленность
	
	

	6.3.1.Фармацевтическая промышленность
	
	

	6.4.Пищевая промышленность
	
	

	6.6.Строительная промышленность
	
	

	6.7.Энергетика
	
	

	6.8.Связь
	
	

	6.1.Недропользование
	
	

	6.9.Склады
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-250000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.9.1.Складские площадки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 15 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	6.12.Научно-производственная деятельность
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-45000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 24 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.15.Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	1.1.8.Обеспечение сельскохозяйственного производства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/500000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 30 м;
максимальная высота сооружений от уровня земли - 65 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	12.0.Земельные участки (территории) общего пользования
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;
Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	12.0.1.Улично-дорожная сеть
	
	

	12.0.2.Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.1.Деловое управление
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 30 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	3.9.3.Проведение научных испытаний
	минимальная площадь земельных участков – 200 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда)– 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
максимальный процент застройки – 60%;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.4.Магазины
	минимальная/максимальная площадь земельных участков – 200/3500 кв. м;
- для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота зданий – не более 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;  
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	4.6 Общественное питание
	
	

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.1.Заправка транспортных средств
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 10 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.3.Автомобильные мойки
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/35000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	4.9.1.4.Ремонт автомобилей
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/25000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%;
минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Предельные параметры разрешенного строительство, реконструкции вспомогательных объектов аналогичны параметрам основных и условно разрешенных объектов капитального строительства. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

     Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50% общей площади зданий (помещений), расположенных на территории соответствующего земельного участка.

      Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка.

	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с п.10.5 СНиП 22-02-2003 «Берегозащитные сооружения и мероприятия».

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4 ИЗ 402. Зона инженерной инфраструктуры объектов водоснабжения
2. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

4 ИЗ 405. Зона инженерной инфраструктуры объектов газоснабжения
1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента



	[3.1] - Коммунальное обслуживание

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[3.1.2] - Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.7] - Энергетика
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.5] – Трубопроводный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	4.9.Служебные гаражи
	минимальная/максимальная площадь земельных участков –24/5000кв. м.

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.

максимальная высота зданий, строений -12 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5 ТЗ 502
Зона транспортной инфраструктуры объектов автомобильного транспорта

1 Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[4.9] - Служебные гаражи
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 24/50000 кв. м.

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота зданий, строений  - 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1] - Объекты дорожного сервиса
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/150000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.1] - Заправка транспортных средств
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 300/35000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.2] - Обеспечение дорожного отдыха
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/50000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.

	

	[4.9.1.3] - Автомобильные мойки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/25000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[4.9.1.4] - Ремонт автомобилей
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/35000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 8 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц/проездов - 5 м.
	

	[7.0] – Транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /10000000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 1 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.2] – Автомобильный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.2.1] – Размещение автомобильных дорог
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  автомобильных дорог, максимальный процент застройки и максимальная высота  автомобильных дорог от уровня земли не предусматриваются.
	

	[7.2.2] – Обслуживание перевозок пассажиров
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.2.3] –  Стоянки

транспорта общего пользования 
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

Минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения  стоянки транспорта общего пользования, максимальный процент застройки и максимальная высота  стоянки транспорта общего пользования от уровня земли не предусматриваются.
	

	[7.3] – Водный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 30 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.4] – Воздушный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /100000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	[7.5] – Трубопроводный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2.Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[6.9] - Склады
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков 400-250000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75 %;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.9.1] Складские площадки
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 400-50000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строительство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с п.10.5 СНиП 22-02-2003 «Берегозащитные сооружения и мероприятия».

7СХЗ 701. Зона сельскохозяйственных угодий 

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	Растениеводство 1.1
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта -300/ 5500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.

	

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.2
	
	

	Овощеводство

1.3
	
	

	Садоводство

1.5
	
	

	Пчеловодство 1.12
	
	

	Рыбоводство 1.13
	
	

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.16
	
	

	Питомники 1.17
	
	

	Сенокошение 1.19
	
	

	Выпас сельскохозяйственных

Животных 1.20
	
	

	13.1.  Ведение огородничества 
	Минимальная площадь земельных участков, предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 м2.

Застройка участков не допускается, минимальные отступы от границ участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений сооружений, максимальный процент застройки, максимальная этажность и максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли не предусматриваются.
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	3.1. Коммунальное обслуживание.


	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв. м/10000 кв. м; 

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;

- минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка 5 метров;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.2] – Автомобильный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 3 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 25 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[7.5] – Трубопроводный транспорт
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /50000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 15 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[6.7] - Энергетика
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 /1000000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.

	

	6.1 Недропользование
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 1000-650000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;
максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%;
минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	нет
	нет
	нет


7СХЗ 702. Зона сельскохозяйственного производства 

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[1.1] - Растениеводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.3] - Овощеводство
	
	

	[1.4] - Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.7] - Животноводство
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/1000000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.8] - Скотоводство
	
	

	[1.9] - Звероводство


	
	

	[1.10] - Птицеводство
	
	

	[1.11] - Свиноводство
	
	

	[1.12] - Пчеловодство
	
	

	[1.13] - Рыбоводство
	
	

	[1.14] - Научное обеспечение сельского хозяйства


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/500000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;

- максимальная высота зданий, строений от уровня земли - 15 м;
- максимальная высота сооружений от уровня земли - 50 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 %;

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	

	[1.15] - Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	
	

	[1.17] - Питомники
	
	

	[1.18] - Обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	

	[11.3] - Гидротехнические сооружения


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10 /100000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- максимальная высота здания, сооружения – не более 50 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[12.0] – Земельные участки (территории) общего пользования
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков  не устанавливается;
- регламенты не распространяются;

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
	

	[12.0.1] – Улично-дорожная сеть
	
	

	[12.0.2] – Благоустройство территории
	
	


2. Условно-разрешенные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования


	Особые условия реализации регламента

	[3.1.1] - Предоставление коммунальных услуг

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 10 /10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 4 м;
- максимальное количество этажей здания, сооружения– 2 этажа.
- высота здания, сооружения – не более 20 м.

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 1 м.

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м.
	

	[6.8] - Связь
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/10000 кв. м;
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;
- минимальные отступы до границ смежных земельных участков - 3 м;
- минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м.
	


3.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	       Вспомогательные виды разрешенного использования допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

Вспомогательные объекты предназначены только для обслуживания основного объекта и технологически связаны с ними.

Обоснование факта отнесения того или иного объекта к числу вспомогательных возможно на основании информации содержащейся в проектной документации объектов капитального строительства (за исключением объектов индивидуального жилищного строительства)

Возведение вспомогательных объектов осуществляется только при наличии основных объектов или действующего разрешения на строительство основных объектов капитального строительства.
	     Формирование земельного участка под размещение вспомогательных объектов не требуется.

     Суммарная общая площадь зданий, сооружений, занимаемых объектами основных и вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать максимальный процент застройки установленный в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка.



	- контрольно-пропускные пункты
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м;

- минимальный отступ от красной линии улиц - 1 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

	- площадки для мусоросборников
	- расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м;

- общее количество контейнеров не более 5 шт;

- расстояние от мусоросборников до границы смежного земельного участка не менее - 4 м.

	- надворные уборные
	- расстояние от красной линии не менее - 10 м; 

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от туалета до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.

	- септики, водонепроницаемые выгребы, фильтрующие колодцы 
	- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м;

- расстояние от фундамента построек до септика, водонепроницаемого выгреба - не менее 5 м; 

- расстояние от фундамента построек до фильтрующего колодца - не менее 8 м.


При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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Градостроительные регламенты не устанавливаются. 
.
	Статья 3. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах   


Показатели плотности застройки участков территориальных зон


	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
	0,4
	1,2

	То же - реконструируемая
	0,6
	1,6

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Научно-производственная*
	0,6
	1,0

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8

	*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания

1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.
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